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Warszawa, dnia 21.12.2016

Zaproszenie do sktadania ofert na przeprowadzenie badania prawnego

Francusko - Polska Izba Gospodarcza z siedziba w Warszawie przy, ul. Widok 8, 00-023 Warszawa
zaprasza Panstwa do ztozenia oferty na sporzadzenie raportu z due dilligence prawnego lokalu
uzytkowego, wykorzystywanego na cele biurowe, potozonego w budynku przy ul. Zurawiej 6/12 w
Warszawie, dla ktorego Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa, X Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta nr WA4M/00305365/9, zwanego dalej Lokalem, w ktérym Francusko - Polska Izba
Gospodarcza, po dokonaniu przebudowy wymagajacej uzyskania pozwolenia na budowe, zamierza
prowadzic¢ swoja dziatalnos¢ statutowa.

Niniejsze postepowanie w sprawie wyboru kancelarii prawnej, ktéra przygotuje raport z badania
prawnego nieruchomosci nie jest przetargiem w rozumieniu przepiséw Kodeksu Cywilnego.

Francusko - Polska Izba Gospodarcza zastrzega sobie prawo rezygnacji z rozparzenia oferty lub Zmiany
warunkow sktadania ofert a takze prawo odrzucenia oferty, bez wskazania przyczyn.

Wyboru kancelarii dokona zarzad Francusko - Polskiej Izby Gospodarczej , a informacje o wynikach
wyboru przekaze podmiotom sktadajacym oferte dyrektor izby Monika Constant. Rozstrzygniecie
konkursu jest planowane najwczesniej na dzien 13 stycznia 2017r.

Wybér kancelarii nie bedzie stanowic przyjecia oferty w rozumieniu przepisow Kodeksu Cywilnego

Negocjacje umowy o Swiadczenie ustug z wybranym oferentem powinny sie zakonczy¢ podpisaniem
umowy w ciagu 3 dni od poinformowania oferenta o jego wyborze. Po bezskutecznym uptywie tego
terminu Francusko-Polska Izba Przemystowa bedzie mogta dokona¢ wyboru innego podmiotu i zawrzec
Z nim umowe.

Ponizej przedstawiamy informacje o terminie sktadania ofert, wymogi jakie powinny spetnia¢
oferty oraz informacje o zakresie due dilligence, formie raportu oraz terminie wykonania i
doreczenia raportu:

Termin ztozenia oferty

Oferte w jezyku polskim, podpisana przez osobe upowazniona do reprezentacji lub przez
petnomocnika oferenta wraz z dokumentami potwierdzajacymi prawo reprezentacji lub umocowanie
nalezy przesta¢ mailem na adres monika.constant@ccifp.pl do godziny 12.00, 10 stycznia 2017r.

Forma raportu due dilligence i jezyk raportu

Raport powinien byc sporzadzony w jezyku polskim, w formie key findings, bez szczegotowego
opisywania badanych dokumentow, powinien zawiera¢ podsumowanie ze wskazaniem wszelkich
nieprawidtowosci lub ryzyk, powinien zawierac ich ocene i wskazywaé znaczenie dla planowanej
transakcji nabycia Lokalu oraz przedstawia¢ sposoby wykluczenia lub ograniczenia ryzyk, a takze
wskazowki do uwzglednia w umowie przedwstepnej lub warunkowej sprzedazy lub umowie sprzedazy.
Do raportu prosimy zataczyc liste badanych dokumentéw oraz skany badanych dokumentdéw, utozone
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w kolejnosci jak na liscie dokumentoéw, zarejestrowane na odrebnym nosniku danych (ptyta CD lub
pendrive).

Zakres due dilligence prawnego

Raport z badania prawnego powinien obejmowac i zawierac wszelkie informacje istotne dla nabycia
Lokalu oraz mozliwosci przeprowadzenia prac budowlanych w Lokal w szczegélnosci informacje co
najmniej w ponizszych obszarach:

[ ]

Prawidtowos¢ nabycia Lokalu przez Sprzedajacego

Obciazenia, prawa i roszczenia osob trzecich dotyczace nieruchomosci i czesci wspolnych
nieruchomosci, ograniczenia w zbywaniu Lokalu, w tym roszczenia bytych wtascicieli gruntow
warszawskich

Prawa wiascicieli lokali w budynku do wytacznego korzystania z czesci wspolnych w tym z
fasady

Umowa zarzadu nieruchomoscia wspolng w tym wskazanie istotnych postanowien w zakresie
podejmowania decyzji przez wspotwtasdcicieli lokali, kosztow i podziatu kosztéw zwiazanych
z utrzymaniem i eksploatacja czesci wspolnych, w tym kosztow zarzadu wskazanie zmian
koniecznych w przypadku nabycia przez izbe lokalu.

Dostep Budynku do drogi publicznej, pozwolenia lub inne akty dotyczace tytutu prawnego,
lokalizacji zjazdéw i budowy zjazddw z nieruchomosci do drogi publicznej

Przeznaczenie nieruchomosci w planie zagospodarowania przestrzennego, ew. w studium, Czy
istnieje ryzyko poniesienia optaty planistycznej lub adiacenckiej w zwiazku z planowanym
zakupem Lokalu

Ewentualnie decyzje o warunkach zabudowy i pozwolen na budowe dla nieruchomosci
wspolnej i nieruchomosci sasiednich lub infrastruktury publicznej w poblizu nieruchomosci
Czy budynek jest objety ochrona konserwatora zabytkow lub inng szczegblng ochrona

Czy budynek lub sieci doprowadzajace media do budynku nie znajduja sie na
nieruchomosciach sasiednich, i czy w takim przypadku Sprzedajacy lub gestorzy medidow maja
zagwarantowane prawa do tych nieruchomosci

Czy istnieja badania czystosci gruntu i czy grunt nie jest skazony i jakie sg ich wyniki

Czy istnieje inwentaryzacja zieleni dla nieruchomosci wspdlnej i czy na nieruchomosci
znajduja sie drzewa, ktorych stan lub wartos¢ przyrodnicza moga wptynaé na wartosé
nieruchomosci.

Aktualna wysokos¢ rocznej optaty za uzytkowanie wieczyste

Aktualna wysokosc¢ podatku od nieruchomosci

Postepowania administracyjne egzekucyjne i sadowe toczace sie w stosunku do Lokalu,
budynku lub dziatki stanowiacych czes¢ nieruchomosci wspolnej

Zgody korporacyjne Sprzedajacego wymagane do zbycia Lokalu Francusko - Polskiej Izbie
Gospodarczej.

Wraz z oferta prosimy ztozy¢ :

oéwiadczenie o zgodzie na udostepnienie raportu due dilligence bankowi udzielajacemu
kredytu Francusko- Polskiej Izbie Gospodarczej na zakup nieruchomosci, tj. bankom z grupy
BNP, Credit Agricole lub innych oraz zgode na cesje roszczen z umowy o przygotowanie due
dilligence na rzecz banku finansujacego zakup Lokalu

wzor umowy o $wiadczenie ustug prawnych w zakresie due dilligece nieruchomosci, przy czym
umowa o Swiadczenie ustug prawnych nie powinna zawiera¢ ograniczenia odpowiedzialnosci
oferenta z wyjatkiem ograniczenia odpowiedzialnosci majatkowej do kwoty 5 000 000, 00

ztotych

oswiadczenie o braku konfliktu interesoéw w stosunku do izby i do ww. bankow
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e polisg ubezpieczeniowa, dotyczaca odpowiedzialnosci z tytutu uméw oswiadczenie ustug
prawnych na kwote przynajmniej 5 000 000,00 ztotych

e CV prawnikéw cztonkdw zespotu wykonujacego due dilligence wraz z opisem do$wiadczenia
prawnikow w zakresie przeprowadzonych przez nich badan due dilligence w ostatnich 3
latach. (Wszelkie zmiany cztonkéow zespotu wymagac beda zgody zamawiajacego).

Termin wykonania raportu z due diligence prawnego

2 (dwa) tygodnie od wyboru; mozliwo$¢ przedtuzenia, za zgoda Izby, w przypadku niedostarczenia
kompletu dokumentéw do badania przez sprzedajacego lub ich nieuzyskania przez oferenta z
publicznie dostepnych rejestrow lub na podstawie petnomocnictwa udzielonego przez Sprzedajacego;
obowiazek uzupetnienia raportu w terminie 3 dni kalendarzowych od pozyskania brakujacych
dokumentow.

Wynagrodzenie za sporzadzenie raportu z due diligence prawnego

Prosimy wskazaC stawke godzinowa, przewidywana ilo$¢ godzin oraz maksymalna kwote
wynagrodzenia bez wzgledu na ilo$¢ przepracowanych godzin.

Termin ptatnosci Wynagrodzenia

14 dni od wystawienia faktury, co moze nastapi¢ po przyjeciu raportu z due diligence prawnego,
potwierdzonym pisemnie przez Francusko-Polska Izbe Gospodarcza i bank finansujacy zakup Lokalu,
przy czym Francusko- Polska Izba Gospodarcza i bank finansujacy zakup nieruchomosci beda miaty
14 dni na zapoznanie si¢ z raportem i zgtoszenie wniosku o uzupetnienie raportu, uwag lub pytan.
Brak pytan lub uwag w terminie 14 dni oznacza¢ bedzie przyjecie raportu.

Informacji na temat zaproszenia do sktadania ofert udziela dyrektor CCIFP, Monika Constant
monika.constant@ccifp.pl, tel. +48 22 696 75 88, +48 507 121 271.

W imieniu Zarzadu Francusko- Polskiej Izby Gospodarczej,

DYREKTOR
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