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Kluczowe informacje | kw. 2023 r.

Wysoka inflacja napedza wzrost cen
= Dobry poczatek roku pod wzgledem nowej podazy dostarczonej na rynek
= Debiuty na polskim rynku
= fuzjeiprzejecia sieci
= Proekologiczne rozwigzania oraz ESG w obiektach handlowych
= Fort Wola powraca na rynek w od$wiezonej formie

1. Fort Wola - ponowne otwarcie
(23 000 m? Mayland)

2. Park Glinianka, tubna
(10 200 m? REDKOM Development)

3. Park Handlowy Ktodzko
(10000 m? PA Nova)

RYNEK NOWOCZESNEGO
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OTWARCIA | kw. \W BUDOWIE

W POLSCE

1. Sukcesja todz - przebudowa
(46 000 m? Amush Investment
Group, Il kw. 2023 1.)

2. Koszalin Power Center (38 000 m?
Karuzela Holding, | kw. 2024 )

3. Karuzela Biafa Podlaska (28 000 m?
Karuzela Holding, Il kw. 2023 1.)

Nowoczesna powierzchnia handlowa“w gtownych aglomeracjach
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Real Estate for a changing world

ok. 19,8 min m?

STNIEJACA POWIERZCHNIA
HANDLOWA

82 tys. m?

NOWA PODAZ I kw. 2023

NOWA POWIERZCHNIA
W BU DUW' E (z terminem oddania do korica 2024 1.)

120 tys. m?

ZMIANA FORMATU & ROZBUDOWY

(z terminem oddania do korica 2024 1.)

Prognozy ekonomiczne na 2024 .
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Gtéwnym wyzwaniem, z ktdrym mierzyt sie sektor nieruchomosci
handlowych w | kw. 2023 r. pozostawata wysoka inflacja. Dotykata ona
wszystkich graczy rynku handlowego, zaréwno wtascicieli nieruchomosci
i najemcow (m.in.: wyzsze koszty utrzymania nieruchomosci),

jak i kupujacych (nizsza sita nabywcza). Wedtug danych GUS sprzedaz
detaliczna w cenach statych w styczniu 2023 r. wzrosta jedynie 0 0,1 p.p.
w porownaniu do analogicznego miesigca 2022 r. Natomiast w lutym
spadta az 0 5 p.p. w poréwnaniu do lutego 2022 r. Polacy szukaja
oszczednosci praktycznie w kazdej kategorii zakupowej, a zakupy
spozywcze zanotowaty r-d-r spadek o 4,6 p.p. Bardziej Swiadome
podejscie klientéw do cen powoduje z kolei dalszy rozwoj marek
dyskontowych, ktérych ekspansja jest dodatkowo wzmacniana dzieki
ofensywie parkow handlowych. Z kolei w kategorii ,Tekstylia, odziez,
obuwie” sprzedaz detaliczna zanotowata wzrost r-d-r 0 9,9 p.p.,

co najprawdopodobniej wigzato sie z zakupami zwigzanymi ze zmiang
pory roku. Pojawig sie tez nowe sieci dyskontowe - Woolworth, popularna
niemiecka sie¢ dyskontow, oferujaca szeroki asortyment przedmiotow
codziennego uzytku, juz w maju 2023 . otworzy swoj pierwszy sklep

w Krakowie.

AANG RYNEK POWIERZCHNI HANDLOWYCH | I KW. 2023 -‘



Komentarz eksperta Sprzedaz detaliczna AT A Gl ANCE
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Dziat Business Intelligence Hub & Consultancy 2 U 2 ] 2 0 2 3
W pierwszym kwartale 2023 r. na rynku polskim 250

zadebiutowaty trzy marki. W lutym pierwszy stacjonarny

sklep w Polsce otworzyta brytyjska marka Lush, a na swoj 20,0
debiut wybrata Ztote Tarasy w Warszawie. Z kolei w centrum

handlowym Blue City, zlokalizowanym rowniez w stolicy 15,0
miedzynarodowa sie¢ restauracji Master Burger otworzyta

swoj pierwszy lokal. Na pierwszy sklep stacjonarny 10,0

zdecydowato sie CentrumRowerowe.pl, ktory zadebiutowat
w warszawskim Okecie Park. W wyniku fuzji Orlenu i Lotosu
czesc stacji w Polsce zostata przejeta przez wegierski koncern 0,
MOL pod koniec 2022 r, a pierwsza stacja z nowym logo 00 “wom r w V VvV X X XEXIE L IV vV VIV X X XX T
zostata uruchomiona na poczatku lutego 2023 r. Natomiast 0 I
w kolejnych miesiacach swoje sklepy, opro’c_z Woolworth, ' 5,0
otworzy tez Butlers i Popeyes, a wtasciciel Zabki uruchomi
pierwsze placdwki Zabka Drive.
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Nasycenie powierzchnig handlowa w gtdwnych aglomeracjach

(m? powierzchni najmu / 1000 mieszkancow)

Wroctaw

Nasycenie nowoczesna kodz Poznan
powierzchnig handlowa
Nasycenie centrami
handlowymi
Konurbacja katowicka Trojmiasto
Szczecin Warszawa
Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland Krakow

Od dtuzszego czasu, najwyzsze wskazniki nasycenia nowoczesng powierzchnig
handlowg niezmiennie obserwuje sie w aglomeracjach wroctawskiej i poznanskiej,
gdzie ksztattujg sie one na poziomie odpowiednio 1054 i 10560 m kw./1000
mieszkancow, najnizsze natomiast w konurbacji katowickiej i aglomeracji t0dzkiej
(odpowiednio 704 m kw. i 687 m kw./1000 mieszkancow).

Proekologiczne rozwigzania oraz ESG w obiektach

Wtasciciele obiektéw handlowych coraz czesciej wskazuja na korzysci ptynace z wdrazania
w budynkach rozwiazan ,zielonych”, dbajacych o srodowisko, spotecznos$é i etyke, czyli
zréwnowazony rozwG6j (ESG). Centra handlowe, ktore chcg zapewnic sobie przewage
konkurencyjna, zaréwno w oczach potencjalnych inwestordw, jak i najemcow i konsumentow,
podejmuja dziatania dotyczace zerowej emisji CO2. Istotng kwestig w ograniczaniu wptywu
na srodowisko stanowi wydajnosc energetyczna budynkow. Im wieksza elektrooszczednosc¢
obiektu, tym mniejsze jest jego oddziatywanie na srodowisko. Coraz wigcej obiektow
handlowych wdraza idee gospodarki obiegu zamknigtego poprzez m. in. rozwigzania majace
na celu redukcje odpaddw. Transport stanowi takze wazny element catkowitego Sladu
weglowego danego obiektu. Wdrozenie udogodnien w zakresie ,zielonych” sposobow
mobilnosci jest istotnym aspektem budujacym nie tylko mozliwos¢, lecz przede wszystkim,
Swiadomosc i odpowiedzialnosc spoteczng zwigzang z ochrong Srodowiska naturalnego,
ktdra jest istotnym elementem marketingowym wtascicieli, zarzadcow, a takze najemcow.
Sciezki rowerowe, stojaki, punkty serwisowe to przyktady wyjscia naprzeciw potrzebom
konsumenta. Kluczowe znaczenie ma takze edukowanie i zachecanie do korzystania

z takich rozwigzan.
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Rynek inwestycyjny w segmencie parkow handlowych

Stopy kapitalizacji dla segmentu parkow
handlowych w okresie 2019- | kw. 2023

Komentarz eksperta

AT A GLANCE

| kw. 2023

Wolumen inwestycyjny w segmencie parkow

Fabrice Paumelle handlowych w okresie 2019 - | kw, 2023

Dyrektor Dziaty Powierzehni Handlowych

300 000 000 EUR 8,0%
W I kw. 2023 roku warszawski rynek handlowy wzbogacit sie PEDELOELY AR e
0 kolejne zmodernizowane centrum handlowe - Fort Wola. 200 000 000 EUR ' AUTUR KEEP UP-TO-DATE WITH
Pierwsza zamknieta galeria handlowa w stolicy powrécita 150 000 000 EUR 7,0% gla”dia 0"0"‘[ BNP PARIBAS REAL ESTATE'S NEWS
- . L tarszy Konsultant, !
na rynek po szesciu latach. Firma Mayland RE, nowy wtasciciel 100 000 000 EUR DziatZE)%/usinesUs Intelligence Hub & Consultancy WHEREVER YOU ARE

Fortu Wola, przeprowadzit gruntowng modernizacje, obiekt
| generacji przeksztatcito sie w centrum dostosowane

do obecnych potrzeb klientdw, zainteresowanych zakupami 2019 2020 2021 2022
W segmencie convenience i tansza oferta. Kurczace sie banki
ziemi i wysokie koszty realizacji inwestycji zmuszaja

6,5%
50 000 000 EUR

0 EUR - 6,0%
| kw. 2023

mmmm 7 Wartos$¢ (mln EUR)

Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland

Stopy kapitalizacji

deweloperow do zainteresowania sie starszymi lub zamknietymi

obiektami handlowymi. Dotyczy to np. duzej liczby dawnych
hipermarketow Tesco, ktdre po przebudowie i odswiezeniu
wracaja na rynek w nowym formacie handlowym. W 2023,
niczym Feniks z popiotdw, centrum handlowe Sukcesja w todzi
zostanie ponownie otwarte po dwadch latach przerwy.

Segment parkéw handlowych w 2022 roku wygenerowat transakcje o wartosci

ponad 260 milionéw EUR, a w | kw. 2023 roku sprzedano tylko jeden park handlowy

w Rawie Mazowieckiej. Pomimo stabego rozpoczecia roku, jesli chodzi o wolumen parkow
handlowych w sektorze inwestycyjnym prognozujemy, ze ten format nadal bedzie
waznym elementem sektora, ktory pozostanie w kregu zainteresowania inwestorow.
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klaudia.okon@realestate.bnpparibas

KONTAKTY

Fabrice Paumelle
Dyrektor Dziatu Powierzchni Handlowych
fabrice.paumelle@realestate.bnpparibas

Natasa Mika
Dyrektor, Dziat Powierzchni Handlowych
natasa.mika@realestate.bnpparibas

Anna Ptywacz
Zastepca Dyrektora

DO®E

www.realestate.bnpparibas.com
HBEYONDBUILDINGS

Erik Drukker
Prezes Zarzadu
erik.drukker@realestate.bnpparibas

Michat Pszkit
Dyrektor Dziatu Zarzadzania
Nieruchomosciami

Podziat nowoczesnej powierzchni | Podziatnowoczesnej powierzchni Nowym wiascicielem sieci sklepow Petat Povferzchnl Handiowycr
. . . ) GoSport zostata ﬁrma Sportsdirect_com anna.plywacz@realestate.bnpparibas Cgtonek Zarlzach .
hand|0wej WB[HU(J wieku handmwej WB[HUU ]‘grmatgw Poland, za$ ukraifiska firma Epicentrk R michal.pszkit@realestate.bnpparibas
zostata inwestorem w Intersport Polska. ateusz skubiszewski, M| cadivsz Bielecki
Tradvevine _ . Dyrektor Dziatu Rynkdw Kapitatowych Arkadiusz B'Elec i, MRICS
0 - Yyl Benefit Systems poinformowato mateusz.skubiszewski@realestate.bnpparibas Dyrektor Dziatu Wycen
]4/[] ]9% Eenzf 0 przejeciu 16 klubéw nalezacych arkadiusz.bielecki@realestate.bnpparibas
L0 DS do Calypso Fitness. Bolestaw Kotodziejczyk
L. . L. Dyrektor, Dziat Business Intelligence Hub
Centra Rok po"clebluue na_polsklm rynku: siec & Consultancy
wyprzedazowe drogerii dm przyspiesza z otwarciami. boleslaw kolodziejczyk@realestate.bnpparibas
18% Do konca 2023 roku planuje miec tagcznie
"1 13% gy w Polsce ok. 25 drogerii.
arkil . q
68% “ Handlowe Stokrotka rusza ze sprzedaza on-line,
Z jej oferty mozna skorzysta¢ w ponad - EEKLPI'EASBI!E'I%ES BNP Paribas Real Estate
2% 70 lokalizacjach w Polsce -
] : Poland Sp. z o.0.
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OblEkty SWOje podboje_ Budowa centrum hand_[owego translated, transmitted, or stored in a retrieval system in
S lat —_— 10 Lat BB% handlowe AV ruszy{a w2010 F i zakohczy{a any form or by any means, without the prior permission in Tel. +48 22 653 44 00
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