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= Trzy najwieksze umowy kwartatu zawarte na rynku krakowskim
= Wspdtczynnik powierzchni niewynajetej spada (kw./kw.)
= Rynek biurowy w regionach z oznakami luki podazowej

Podaz nowoczesnej powierzchni biurowej w 8 najwiekszych
miastach regionalnych w Il kw. 2022 roku wyniosta blisko

6,34 mln m kw. Do uzytkowania oddano 10 obiektdw o tqcznej
powierzchni 68 300 m kw., z czeqgo najwiecej w Krakowie

(ok. 26 300 m kw.), Trdjmiescie (18 800 m kw.) oraz todzi

(18 800 m kw.). Wsrdd nowo oddanych budynkow biurowych
najwiekszy to | faza projektu The Park Krakow (11 700 m kw.),
wybudowany przez White Star.

W budowie pozostaje aktualnie ponad 500 tys. m kw., z ktérych
prawie 200 tys. jest planowane do oddania do korica 2022 roku.
Zmniefjszajqca sie iloS¢ nowych projektow skutkuje coraz bardziej
ograniczonym wyborem najlepszej jakosci powierzchni biurowych
w niektdrych miastach regionalnych. Jednoczesnie obserwujemy
wyrazny wzrost popytu oraz znaczqce nasilenie sie zainteresowania
najemcow elastycznymi formami najmu w biurach serwisowanych
oraz coworkingowych. W niektorych lokalizacjach w kraju zaczyna
brakowac wolnych miejsc w takich przestrzeniach.
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Podaz powierzchni biurowej w miastach regionalnych (m?)
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3 miasta z najwieksza podaza w | pot. 2022 .

1. Katowice 38%
2. Trojmiasto 16%
3. Krakow 15%
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Powierzchnia biurowa w budowie 2022-2023 Najwieksze budynki biurowe w budowie z planowang datg na 2022 . Komentarz eksperta
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Komentarz eksperta

Matgorzata Fibakiewicz

Dyrektor Dziatu Business Intelligence Hub & Consultancy
BNP Paribas Real Estate Poland

W drugim kwartale 2022 roku, popyt brutto na powierzchnie
biurowe w o$miu najwiekszych miastach regionalnych
wynidst 189,6 tys. m kw., co tacznie z pierwszym
kwartatem sumuje sie do 343 tys. m kw. wynajetej
powierzchni biurowe;.

To oznacza ponad 28% wzrost w porownaniu do wyniku
zarejestrowanego w | pot. 2021 roku. W Krakowie zawarto
3 najwieksze transakcje Il kwartatu: Capgemini

(13 793 m kw.), Cisco Systems (12 536 m kw.) i Hitachi
Energy (8 370 m kw.). W strukturze popytu, zaréwno

w Il kwartale 2022 r, jak i w | pétroczu 2022 r. dominowaty
nowe umowy (odpowiednio 57% i 61%). Najemcy w obawie
przed rosngcymi czynszami oraz zblizajacy sie regionalng
luka podazowa decyduja sie na zabezpieczenie powierzchni
biurowej na przysztosc.

AT A GLANCE kw2022

Struktura popytu brutto wedtug sektorow 1 kw.
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Przez caty 2021 rok, wywotawcze stawki czynszu dla obiektow typu ,prime”
pozostawaty stabilne. Od poczatku 2022 roku obserwujemy trend wzrostowy,

na ktory sktada sie szereg czynnikow, ogdlnie podrazajqgcych koszty funkcjonowania
biur. Dzisiaj rosnqg czynsze dla tych najemcow, ktorzy podpisujq urmowy najmu.

W 2023 roku podwyzka dotknie wszystkich, kiedy to wynajmujqcy zwaloryzujq
czynsze o inflacje oraz rozliczq zaliczki na koszty eksploatacyjne.

Popyt brutto wg regionow | pot. 2022 .

1. Krakow 32%
2. Wroctaw 18%
3. Trojmiasto 15%

Krakow, Wroctaw i Tréjmiasto, czyli

trzy najwieksze rynki regionalne,
odpowiadajq za 65% catkowitego popytu
zarejestrowanego w | poétroczu 2022.

Na przeciwlegtym biegunie znajdujq sie
Z kolei trzy najmniejsze rynki regionalne
(tddz, Szczecin i Lublin), ktore tqcznie
odpowiadajq za 15% popytu brutto.

Top & transakcji najmu

NAJEMCA BUDYNEK

Capgemini Fabryczna Office
Park B5

Cisco Systems Enterprise Park C

Poland

Hitachi Energy HighSive 1

Poland

InPost Ocean Office Park B

OLX Maraton A
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Struktura popytu brutto w Il kw. w regionach
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