Wroctaw, dnia 23 marca 2020 roku

INFORMACJA PRAWNA

w przedmiocie stosunkow kontraktowych w swietle pandemii koronawirusa na terenie Polski

Pandemia koronawirusa w Polsce wywotuje ogromny wplyw na szereg sfer funkcjonowania
przedsigbiorcow w przestrzeni gospodarczej. Jedna z nich jest sfera stosunkow kontraktowych i
koniecznos$¢ ich praktycznego dostosowania do obecnej sytuacji pandemii koronawirusa. Regulacje
szczegolne wprowadzone do chwili obecnej nie przewiduja specjalnych przepisow w ww. zakresie,
wobec czego ponizej wskazane zostang mozliwe do zastosowania $rodki ogoélne, wynikajace z Kodeksu

cywilnego. Informacja zawiera takze zasygnalizowane rozwigzania przewidziane w projekcie ustawy

»antykryzysowe;j”.

1. Sila wyzsza

Nie istnieje definicja legalna sity wyzszej. Powszechnie przyjmuje si¢ jednak, ze jest to zdarzenie
zewngtrzne, niemozliwe lub bardzo trudne do przewidzenia, niemozliwe do zapobiezenia i niezawinione
przez dtuznika. Wsrod tego typu zdarzen wymienia si¢ w szczegolnosci wojny, zamieszki, strajki, akty
wladzy ustawodawczej, a takze dzialania przyrody i katastrofy naturalne, do ktorych szerokiego kregu
mozna zaliczy¢ epidemie. Tym samym pandemia koronawirusa COVID-19 bedzie zasadniczo miescita
si¢ w pojeciu sity wyzszej. To jakie skutki dla danej umowy bedzie wywolywalo wystapienie sity

wyzszej, zalezy od tresci konkretnego kontraktu.

Niektore umowy zawierajg klauzulg sity wyzszej, w ktorej dodatkowo definiujg to pojecie. W takim za$
przypadku w pierwszej kolejno$ci nalezy dokladnie przesledzic wprowadzong definicje, by
zweryfikowaé, czy obecna sytuacja pandemii si¢ w niej mieSci. Przedmiotowa klauzula shuzy
wylaczeniu odpowiedzialnosci za szkode w sytuacji niewykonania lub nienalezytego wykonania
umowy w wyniku sity wyzszej. Skutek ten dany kontrakt moze jednak taczy¢ z konieczno$cig podjgcia
przez dluznika okre$lonych dziatan, przede wszystkim dopeienia obowigzkoéw informacyjnych

wzgledem drugiej strony.

W tym zakresie w szczegolnosci nalezy zwrdci¢ uwage na postanowienia umow o roboty budowlane
opartych o Warunki kontraktowe FIDIC, ktore naktadaja dodatkowe obostrzenia w postaci koniecznosci
wskazania zdarzenia stanowigcego sile wyzsza oraz zobowigzan niemozliwych do wykonania i
obwarowuja to koniecznoscig zachowania 14 dniowego terminu na powiadomienie, liczonego od dnia,
w ktorym mozliwe byto dowiedzenie si¢ o tym fakcie (klauzula 19). Ponadto, wskutek wejscia w zycie
regulacji szczegdlnych zwigzanych z COVID-19, mozliwe jest rozwazanie powotywania si¢ przez
wykonawce na klauzule dotyczace przedtuzenia czasu na ukonczenie umowy (sub-klauzula 8.4),
op6znien spowodowanych przez wiadze (sub-klauzula 8.5), czy korekt wynikajacych ze zmiany stanu
prawnego (sub-klauzula 13.7), w trybie przewidzianym dla roszczen wykonawcy (sub-klauzula 20.1).
Z kolei zamawiajacy moze poleci¢ zawieszenie robot (sub-klauzula 8.8) ze wzglgdu na site wyzsza w
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wyniku uzyskania odpowiednich informacji od wykonawcy lub w wyniku dokonania samodzielnych

ustalen.

Jesli w konkretnej umowie nie ma uregulowan na wypadek wystapienia sity wyzszej, odpowiedzialnos¢
za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie umowy ze wzgledu na jej wystapienie reguluja zasady
ogoblne Kodeksu cywilnego. Te z kolei przewaznie wigza ww. odpowiedzialno$¢ z wing dluznika, ktorg
trudno bedzie przypisaé, jesli ze wzgledu na wprowadzone restrykcje i faktycznie ograniczenia, nie jest
on w stanie wykona¢ umowy. Niemniej kluczowe znaczenie bedzie mialo czy i jaki rzeczywisty wplyw
na realizacj¢ umowy wywiera wystgpowanie pandemii. Cho¢ nie wynika to wprost z przepisow, w
naszej ocenie odpowiedzialno$¢ kontraktowa winna by¢ uchylona réwniez, gdy jest ona uksztattowana
na zasadzie ryzyka np. w razie postugiwania si¢ osobami trzecimi, uzywania sit przyrody czy urzadzen
niebezpiecznych. Sila wyzsza jest bowiem najdalej idacym zdarzeniem, ktorego wystapienia ani
skutkow strona nie mogta unikna¢, a zatem nie mogta podjac¢ jakichkolwiek czynnosci obronnych mimo

dochowania maksimum starannosci.

Pandemia COVID-19 powoduje przede wszystkim trudno$ci w wykonaniu $wiadczen niepieni¢znych,
ale rowniez moze spowodowac przejsciowe trudnosci w realizacji §wiadczen pieni¢znych (np. z powodu
choroby lub kwarantanny os6b uprawnionych do dokonywania platnosci). Nalezy pamigta¢ jednak, iz
w wypadku $wiadczen pieni¢znych ustawodawca wigze mozliwo$¢ naliczenia odsetek juz z samym
tylko op6znieniem w ich realizacji, nawet niezawinionym przez dluznika (art. 481 k.c.). W takim
wypadku wierzycielowi przystuguje takze roszczenie o zryczaltowang kwote rekompensaty za koszty
odzyskiwania naleznosci, zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdzialaniu nadmiernym
opdznieniom w transakcjach handlowych. Wykazanie braku winy w zakresie uchybienia terminowi

ptatno$ci nie uchroni wigc dtuznika przed tymi konsekwencjami.

Podsumowujgc, dla weryfikacji swojej sytuacji kontraktowej w pierwszej kolejnosci nalezy
zweryfikowac tres¢ umowy pod kqtem wystgpienia sity wyzszej i mozliwosci zaliczenia do niej pandemii.
To od tresci umowy bedq zalezaly prawa i obowigzku stron w tej sytuacji i zwiqzane z nimi
konsekwencje. W razie braku ww. uregulowan zasadniczo mozna przyjmowac zwolnienie diuznika z
odpowiedzialnosci za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie umowy, jesli rzeczywiscie doszto do tego
wskutek wystgpienia pandemii. Niezaleznie od uregulowan kontraktowych, ktore mogq przewidywac
dodatkowe obostrzenia (w tym naktadaé koniecznos¢ dochowania terminow), w kazdym wypadku
zalecane jest powiadomienie swojego kontrahenta o zaistniatej sytuacji i jej wplywie na realizacje
umowy, czego wymaga zasada wspotdziatania stron kontraktu. Cigzar udowodnienia sily wyzszej
obciqgza tego, kto si¢ na nig powotuje, wobec czego zbieranie dokumentacji potwierdzajgcej wystgpujgce
trudnosci jest bardzo pozgdane, gdyz bedzie ona stanowita dowod w razie ewentualnego sporu

sgdowego.

Uwaga: ze wzgledu, iz czesto definicja sily wyzszej wskazuje, ze jest to zdarzenie, ktorego strony nie

przewidywaly w momencie zawarcia umowy, w_umowach zawieranych obecnie rekomendujemy

wprowadzenie odrebnej klauzuli wyraznie traktujgcej pandemi¢ COVID-19 jako site wyzszq i

regulujqcej zwigzane z tym skutki.
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2. Rozwigzanie albo wyga$niecie umowy jako skutek pandemii?

Jesli strony w konkretnej umowie nie przewidziaty takiego skutku, Kodeks cywilny nie stanowi o
automatycznym rozwigzaniu ani wygasnieciu uméw na wypadek wystgpienia sity wyzszej, w tym
pandemii, z ktérg mamy obecnie do czynienia. Mozliwe jest natomiast skorzystanie przez strong z tzw.
klauzuli rebus sic stantibus, regulowanej w art. 357" k.c., ktéra daje mozliwo$¢ wystapienia do sadu z
zadaniem modyfikacji sposobu wykonania zobowigzania, wysokosci $wiadczenia lub nawet
rozwigzania umowy. Przestanka przychylenia si¢ do zadania jest wystgpienie nadzwyczajnej zmiany
stosunkoéw, powodujace nadmierne utrudnienie w spelnieniu §wiadczenia lub grozba wystapienia
razacej straty dla jednej ze stron, czego strony nie przewidywaty przy zawarciu umowy (uwaga: klauzula

nie bedzie wiec mie¢ zastosowania do uméw zawieranych, gdy fakt pandemii byl juz znany — tu, jak

wspomniano powyzej strony musza wprowadzi¢ odpowiednie mechanizmy w umowie).

Art. 475 k.c. w zw. z art. 495 k.c. moze potencjalnie ksztaltowac taka sytuacje prawng dtuznika, w ktorej
ze wzgledu na wystepowanie pandemii jego swiadczenie stato si¢ niemozliwe do spelnienia, wskutek
czego jego zobowigzanie wygasto. Jednoczesnie nie mogtby on domaga¢ si¢ spelnienia swiadczenia
wzajemnego od kontrahenta. Dopuszczalno$¢ przyjecia zastosowania tych przepisow na obecnym etapie
wydaje si¢ jednak watpliwa. Niemozliwos¢ swiadczenia dhuznika musiataby mie¢ bowiem charakter
definitywny, co teraz nie jest jeszcze przesadzone. Pojawiajace si¢ trudno$ci nalezy zasadniczo ocenic
jako przejsciowe, nie mozna natomiast wykluczy¢, ze w miar¢ rozwoju sytuacji ulegnie to zmianie. Co
wigcej, kazdy przypadek swiadczenia pod katem trwatej czy przej$ciowej niemozliwo$ci jego spetnienia
trzeba ocenia¢ odrgbnie, z uwzglednieniem stanu faktycznego i prawnego danych stosunkow
kontraktowych.

Wskazane regulacje dotycza problemow z realizacjg Swiadczen niepieni¢znych, wedtug ustawodawcy
$wiadczenie pieni¢zne jest bowiem zawsze mozliwe do realizacji. Coz zatem pocza¢, gdy podmiot, ktory
zamoOwil $§wiadczenie obawia si¢ o to, czy nie bedzie ono w wyniku pandemii zbedne lub utraci

finansowanie?

Warto wowczas, szczeg6lnie po stronie zamawiajacych, w wypadku uméw o roboty budowlane lub
umowy o dzieto, zweryfikowaé, czy umowa zawiera postanowienia o mozliwosci zawieszenia lub
przedterminowego zakonczenia inwestycji lub ograniczenia zakresu prac, jesli w wyniku pandemii
dalsza realizacja umowy moze by¢ nieuzasadniona lub jej finansowanie jest zagrozone (w zakresie
warunkow FIDIC postanowienia te wskazano juz powyzej).

W wypadku braku takich postanowien mozliwe jest odstgpienie od umowy przez zamawiajacego w
trybie art. 644 k.c., zgodnie z ktérym zamawiajgcy moze zrezygnowac z dalszej realizacji umowy o
dzieto lub roboty budowlane ptacac umoéwione wynagrodzenie i odliczajac to, co przyjmujacy
zamoOwienie oszczedzit z powodu niewykonania dzieta. Je$li pandemia lub inne okolicznosci

spowodowaly opodznienie w realizacji prac przez wykonawceg i zachowanie uzgodnionego terminu
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realizacji nie jest prawdopodobne, zamawiajgcy moze takze odstgpi¢ od umowy na podstawie art. 635

k.c., rowniez w wypadku braku winy wykonawcy.

3. Porozumienie stron

Majac na uwadze catoksztalt sytuacji faktycznej i prawnej, w ktorej obecnie znalezli si¢ przedsigbiorcy,
a takze zasady wzajemnej uczciwosci oraz pewnosci obrotu, strony kontraktéw moga rowniez podjaé
negocjacje celem poczynienia ustalen co do wspotpracy na okres epidemii oraz po niej. W tym zakresie
nalezy zwraca¢ uwagg na przepisy i postanowienia kontraktowe regulujace formy zawierania umow
(znajdujace zastosowanie rowniez do aneksow do nich), a takze regulacje szczegolne, wprowadzajace
obostrzenia w zakresie modyfikacji kontraktow, w tym przede wszystkim zawieranych w trybie
zamoOwien publicznych. W tym zakresie konieczne jest zbadanie postanowien konkretnej umowy i ich

analiza pod katem catoksztattu stanu faktycznego.

ks

Sytuacja zwigzana z pandemig koronawirusa w Polsce zmienia si¢ bardzo dynamicznie.
Przygotowywany jest pakiet wsparcia dla przedsigbiorcow, ktory potencjalnie ma wesprze¢ ich w
prowadzonej dziatalno$ci. Niniejsza informacja bedzie uzupetniana na biezaco, w miar¢ pojawiajacych
si¢ W systemie prawnym rozwigzan.

W dostgpnym projekcie przedstawionej przez rzad ustawy nazywanej ,,tarczg antykryzysowa”’ pojawily
si¢ nastgpujgce rozwigzania szczegolne:

- w zakresie umow zawartych w zamowieniach publicznych wprowadzono obowigzek wzajemnego
informowania si¢ przez strony o wptywie okoliczno$ci zwigzanych z COVID-19 na nalezyte wykonanie
umowy oraz mozliwos¢ dokonywania zmian umowy w zakresie: zmiany terminu wykonania,
zawieszenie realizacji, zmiany sposobu wykonania, zmiany zakresu prac i wynagrodzenia, o ile wzrost
ceny w wyniku zmian nie przekroczy 50% warto$ci pierwotnej umowy:

- w zakresie uméw o udzial w imprezie turystycznej zaproponowano dla obu stron mozliwos¢
odstgpienia od umowy przed jej rozpoczeciem, jezeli konieczno$¢ takiego odstgpienia powstata w
bezposrednim zwiazku z epidemia. Po 180 dniach strony musza rozliczy¢ wptacone srodki — po uptywie
tego terminu nastgpuje bowiem skutek odstapienia lub rozwigzania umowy. W tym okresie podrozny
moze jednak zgodzi¢ si¢ na otrzymanie vouchera wartego co najmniej tyle, ile dotychczas zaptacit
organizatorowi — wowczas odstapienie lub rozwigzanie nie wywotuje skutku, a podrézny ma na
wykorzystanie vouchera rok od dnia, kiedy jego impreza miala si¢ odby¢. Podobne regulacje
przewidziano dla przedsigbiorcow lub rolnikow $wiadczacych ustugi hotelarskie oraz przedsigbiorcow
prowadzacych dziatalno$¢ zwigzang z organizacjg wystaw i kongresow lub dzialalno$cig kulturalna,
rozrywkowa, rekreacyjng i sportowa lub organizujgcych wystawy tematyczne lub imprezy plenerowe.
- w zakresie umow najmu czynsz najmu przedsi¢gbiorcy prowadzacego dzialalnos¢ w obiekcie
handlowym o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000m2, ktérego dziatalno$¢ zostata zakazana lub

ograniczona na podstawie przepisow prawa w okresie stanu zagrozenia epidemicznego lub epidemii,
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ulega obnizeniu 0 90%, jesli: a) przedsicbiorca tej dziatalnosci nie prowadzi, b) umowa nie przewiduje
korzystniejszych dla niego warunkow obnizenia czynszu.

- zaproponowano takze, aby:

a) na podstawie oswiadczenia woli najemcy do 30 czerwca 2020 roku ulegaty przedtuzeniu
okresy trwania umow najmu lokali, jesli umowy te zostaty zawarte przed dniem wejécia w
zycie ustawy i ulegaja rozwigzaniu po tym dniu, lecz przed 30 czerwca 2020;
b) do 30 czerwca 2020 roku nie wypowiadano najemcy umowy najmu lub wysokosci czynszu;
¢) na podstawie oswiadczenia woli najemcy do 30 czerwca 2020 przedtuzeniu ulegat okres
wypowiedzenia umowy najmu lub wysokos$ci czynszu, jesli wypowiedzenia te zostaly
ztozone przed dniem wejs$cia w zycie ustawy i upltywaja po tym dniu, lecz przed 30 czerwca
2020.
- w zakresie umow kredytowych zaproponowano mozliwos$¢ zmiany warunkow kredytowych dla mikro,

matych i $rednich przedsigbiorcow przez banki.

Mamy nadziej¢, ze niniejsze opracowanie okaze si¢ pomocne. W razie jakichkolwiek pytan lub

watpliwosci, zapraszamy do kontaktu.

dr Agnieszka F.uszpak-Zajac Kinga Stomka
Radca prawny/Partner Radca prawny
sdzlegal Schindhelm
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