Na koniec IV kw. 2022 r. catkowite zasoby nowoczesnej powierzchni

RYN E K PUWI ERZC H N | biurowej na osmiu najwiekszych rynkach regionalnych (poza
Warszawaq) przekroczyty 6,4 mln m kw. Oznacza to, Ze regiony

wyprzedzity pod tym wzgledem stolice. Nowa podaz powierzchni
‘ n ' B I U RUWYB H W M |ASTAB H biurowej w regionach w catym 2022 roku wyniosta 405 250 m kw.,
IV k 2 U 2 2 czyli prawie 80% wiecej niz w 2021 r, ale blisko o % mniej niz
. R EG I U NAI. N YC H w rekordowym 2019 r. Pierwszy kwartat 2022 r. charakteryzowat sie

najwiekszq aktywnosciq deweloperow biurowych, na rynek trafito

N SZCZECINEER POZNAN BBY TROJMIASTO 10D? Wtedy ok. 60% CCkaOW/tE’gO wolumenu /'IOWGj pOdCZZy za 2022 rok.

. . | . ] ip Wsrdd najwiekszych ukor] h inwestycji w 2022 roku znalazty sie:
B oo | Feson B o oo Kluczowe injormacje: pucynki A1 142 komplekus Global Ofice Rark w Katowicach (iacznle
(2400 [ 73800 63600 48100 = Regiony wyprzedzity Warszawe pod wzgledem wielko$ci zasobow 55 200m kw ) KTW I w Katowicach (39 900 m kw [ k)
: : -y - : idpoint71 we Wroctawiu m kw,, | kw.) oraz budynki A |
! DUWIBrZChnl bIUI'UWBJ nd kUﬂIBC 2022 It w ramach kompleksu Brain Park w Krakow/e (chzn/e' 31 000 m kw.,,
= Pystostany pozostaja na statym poziomie i stanowig 15,3% dostepne; IV kw). Aktywnosc deweloperow w regionach na koniec 2022 roku
. . utrzymywata sie na podobnym poziomie co kwartat wczesniej
DUWIBrZChnl i stanowita ponad 60% Sredniej aktywnosci z lat 2015-2019, ktdre

na rynkach regionalnych byty rekordowe.

= Rosnie popyt na powierzchnie biurowe, rynek przekroczyt poziom

600 tys. m kw. wynajetej powierzchni w catym 2022 .

Podaz powierzchni biurowej w miastach regionalnych (m?)
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Na koniec 2022 roku pustost ‘miu gtéwnych Wskaznik iwi i hi ' '
Na konee 2022 roku ustostany i gownyc Sta e AT A GLANCE Vw2022 Najwigksze budynki biurowe oddane do uzytkowania
poziomie okoto 15,3 proc. (wzrost o 0,1 p.p. kw./kw. DUS 0stanow |V kW. 2022 [

oraz wzrost o0 1,2 p.p. w poréwnaniu do analogicznego
okresu w 2021 roku). Na koniec grudnia do wynajecia

, / 15,3% srednia stopa pustostanéw w Regionach w IV kw. 2022 r. BUDYNEK MIASTO POW. BIUROWA  DEWELOPER
od zaraz pozostawato 985 100 m kw. powierzchni (m?)
biurowej. Najwyzszy wskaznik pustostanow
odnotowano niezmiennie w todzi - 21,0%, choc¢ kw./kw. —o—Krakéw —e—\Wroctaw —e—Tréjmiasto Katowice o Brain Park B Krakow 17 100 Echo Investment
zanotowat on spadek o 0,1 p.p, najnizszy z kolei 25,00% —e—todz Poznan —e—Szczecin —e—Lublin
w Szczecinie - 5,8% (i jest to jedyne miasto ze stopq e Brain Park A Krakow 13 900 Echo Investment
pustostandw ponizej 10,0%). Piec¢ rynkow regionalnych 20,00%
zanotowato wzrost wskaznika, z czeqo najwiekszy /-"J . - —— e Fabryczna Office Park | ., . 19 200 nter-Bud
dotyczyt rynku biurowego w Szczecinie (0 1,9 p.p. 15,00% o . — ——— = - B4
kw./kw.). W Krakowie wskaZnik pustostandw zanotowat — g — ~ 7 o Fabryczna Office Park . 9500 Inter-Bud
wzrost jedynie o 0,6 p.p. kw./kw. pomimo oddania 10,00% 'A‘ “— H1
do uzytkowania 52,8 tys. m kw. nowej powierzchni ‘ Supersam -
. , : o : .y , 500%  S—o— e Katowice 8300 Globalworth
biurowej. Poziom wynajecia powierzchni biurowej przebudowa
w nowej podazy w Krakowie byt wysoki i 0osiqgnqt S
prawie 80%, co oznacza ze zainteresowanie najemcow IV kw. 19 [kw.20 1kw. 20 IIlkw. 20 IV kw.20 Tkw.21 ITkw.21 Mlikw. 21 IV kw.21 Tkw.22 IIkw. 22 [lTkw. 22 IV kw. 22 Zrédio: BNP Paribas Real Estate Poland
nowq powierzchniq biurowq na tym rynku jest wysokie.
Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland
Komentarz eksperta
Powierzchnia biurowa w budowie 2023-2025 Najwieksze budynki biurowe w budowie z planowang data na 2023 . ) Agnieszka Witkowska
N o LI =~ Konsultant Landlord Representation, Office Sector
0% 0% { . BNP Paribas Real Estate Poland
7,8% BUDYNEK MIASTO POW. DEWELOPER  OTWARCIE ot 4 aripas feal cstate Polan
BIUROWA (m? . .
Tréjmiasto wroctan ) Biura coraz drozsze
11,2% 30,8%
a WI-MA Lods 33 800 E{a\(gﬁina IV kw. 2023 Czynsze za biura na rynkac_h regionaln}/ch wahajaf sie od 10 do 15 E.UR
otding za m kw., rekordowa inflacja spowoduje znaczny ich wzrost w wyniku
2023: 389,0 tys.m kw. O caf Katowice 26 700 Ghelamco Il kw. 2023 indeksacji. Najemcy dodatkowo musz3 sie liczyc z wysokimi kosztami
. adaptacji powierzchni, a coraz wyzsze koszty mediow i energii przektadajg
Poznan 2024: 144 3 tys. m kw. , sie na rosnace poziomy optat eksploatacyjnych. Rok 2023 na rynku najmu
11,8% 2025: 857 tvs. m kw ©  Nowy RynekD Poznan 26 450 Skanska IV kw. 2023 uptynie pod znakiem dazenia do optymalizacji kosztéw. Utrzymujace sie
- 09,/ 3. : wysokie koszty wykonczenia powierzchni oraz wzrost zainteresowania
O «reo Krakow 24 100 Ghelamco | kw. 2023 nowoczesnymi rozwigzaniamiz zakresu energooszczednos$ci sprawiaja,
ze coraz czesciej podpisywane sg umowy najmu na dtuzsze okresy
Ao ©  centrum Potudnie Il Wroctaw 21 500 Skanska | kw. 2023 - na 7 czy 10 lat w porédwnaniu z dotychczasowym standardem 3-5 lat.
16,9% KatOOWice Ma to zwigzek z koniecznoscig zréwnowazenia wyzszych naktaddw
, 2L.1% . , ponoszonych przez wtascicieli biurowcow, jak i rosnacg Swiadomoscia
Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland Zrddto: BNP Paribas Real Estate Poland

najemcow w zakresie bardziej odpowiedzialnego korzystania z biur.
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Komentarz eksperta @ AT A GLANCE i Srednie” stawki czynszu wywolawczego vs czynsze ,prime” (Eurmem-o
# Dorota Mielke s Krakw LEGENDA:

|
/astepca Dyrektora, Dziat Wynajmu Powierzchni Biurowych . Wroctaw e —

B 1P Pt R Ette Polan y Struktura popytu brutto wedtug sektorow IV kw. .,
Rynki biurowe o$miu najwiekszych miast poza Warszawa, Poznari B czynsz prime
wracaja do wynikéw notowanych przed pandemia Pozostate T & ustug P —

i zdecydowanie sie umacniaja. Popyt na tych rynkach za caty 25,5% 27 2% —

2022 rok przekroczyt poziom 600 tys. m kw. i byt 0 5 proc. wyzszy £0dz — * $rednie czynsze

niz rok temu. Najwiekszg aktywnos¢ najemcow zarejestrowano Szczecin liczone dla budynkow
w Krakowie, gdzie wynajeli oni prawie 200 tys. m kw., warto o S N Em xfecggiy‘f;eﬁt";'e
rowniez wspomnie¢ o Wroctawiu i Trojmiescie, gdzie najemcy @ O —— w danym kwartale
wynajeli odpowiednio 137 tys. m kw. i 101 tys. m kw. powierzchni o 8 9 10 = 12 13 14 = 16 v odnotowaty pustostany
biurowej w catym 2022 roku. Mozemy méwié¢ o stopniowym Zdrowie 3,3% AN

Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland

powrocie aktywnosci najemcow w regionach do poziomu sprzed . o . ] o
Na wiekszosci gtownych rynkow regionalnych 2022 rok przyniost wzrost stawek czynszu

andemii. Najwiekszy udziat w popycie w miastach regionalnych Produkcja
Eniaty firmy stektorg IT oraz usF’zu[g)ydla biznesu - odpogvviednig)/ 9I5J% dla najlepszych nieruchomosci. Deweloperzy w regionach zaczynajq oferowac dtuzsze okresy
26% i 19%. Z kolei w strukturze popytu w 2022 roku dominowaty Esggi\’géemowy A najmu (7 lat), ktore w Warszawie sq juz coraz czesciej spotykane. Zwiekszona aktywnosc
nowe umowy i przednajmy (59%), na kolejnym miejscu uplasowaty Obstuga biznesu inwestycyjny po stronie najemcow polokn/es/e pandemii, Wygokie Koszty zwiqgzane z aranzacjq pow/erzchn/
sie renegocjacje i odnowienia uméw (30%), a ekspansje stanowity 10,8% 23,8% czy budowy nowych obiektdw powodujq presje wzrostowq stawek czynszu za najlepsze

jedynie 6%. powierzchnie biurowe. Taki stan utrzyma sie w kolejnych kwartatach.

Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland

Popyt brutto wg regiondw |-V kw. 2022 1. Top 3 transakcji najmu IV kw. 2022 . Struktura popytu brutto w IV kw. w regionach

11010 —

. 0 NAJEMCA  BUDYNEK MIASTO POW. TYP
1. Krakow 32% WYNAJETA  UMOWY 90% A EKSPANSJE
2. Wroctaw 22% (m?) 80%

3 ijmiastg 16% o Poufny Green Day Wroctaw 14 500 odnowienie 70%
60%
W catym 2022 r. tgczny popyt brutto 9 Poufny Fabryczna Krakow 9570 potrzeby wtasne 50%
) i . Office Park H1 wtasciciela budynku
w miastach regionalnych wynidst ponad 40%
623 200 m kw., co oznacza jego wzrost o 5 p.p. © s 3T Office Park Gdynia 8338 nowa 30%
w porownaniu do 2021 r. Oznacza to, ze . -
aktywnosc¢ najemcow w regionach wraca powoli @ Poufny .= Wroctaw 5670 odnowienie -
do poziomu sprzed pandemii. Krakow, Wroctaw ’
o . o . . . 0%
/ ijm/asto, CZg[/ U‘Zg najW/eksze rynk/ e Epam Brain Park B Krakow 5220 nowa IV kw. Tkw. [Tkw. HEkw. 1V kw. Tkw. IEkwe TEkwe 1V kw. Tkwe IEkwe T kwe IV kw1 kw1 kwe T kwe 1V kw
regionalne, odpowiadajq za 70% catkowitego 2018 2019 2019 2019 2019 2020 2020 2020 2020 2021 2021 2021 2021 2022 2022 2022 2022
popytu ZGF@]@SU'OWGI’?@QO w Cafym 2022 roku. Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland
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